BASSC

obilien OHG

TOP ANGEBOT WOHNEN & Gewerbe ! ZWEI
EFH / Einlieger-Gastewohnung + Geschaftshaus

Biro + Werkstatt + Lagerhalle + Lager-Freiflache
49419 Wagenfeld, Sonstige zum Kauf

Objekt ID: 23XRG5L

Gesamtflache ca.: 1.489,21 m2 - Zimmer: 12 - Kaufpreis: 1.090.000 EUR

Basse Immobilien OHG Telefon 0421 — 61 44 21 info@basse-immobilien.de
Kattenturmer Heerstrasse 126 Fax 0421 — 87 86 931 www.basse-immobilien.de
28277 Bremen Mobil 0177-3381293 Elvira Basse

Mobil 0173-2404099 Sandra Basse
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TOP ANGEBOT WOHNEN & Gewerbe ! ZWEI EFH / Einlieger-
Gastewohnung + Geschaftshaus Biro + Werkstatt + Lagerhalle + Lager-

Freiflache

Objekt ID 23XRG5L

Objekttyp Sonstige

Adresse 49419 Wagenfeld
Grundstuck ca. 11.048 m?
Gesamtflache ca. 1.489,21 m?

Zimmer 12

Verfugbar ab nach Absprache
Balkon/Terrasse Terrasse, Wintergarten
Boden Fliesenboden, Laminat

Energietrager

Blockheizkraftwerk, Gas, Pellets

Heizungsart

FulRbodenheizung

Kuche Einbaukiche

Sanitar Bad mit Dusche, Bad mit Fenster, Bad mit Wanne, Gaste-WC
Stellplatz Stellplatz

Wellness Sauna, Wellnessbereich

Zustand gepflegt, neuwertig

Ausstattung / Merkmale

Bad mit Wanne, Einbaukiiche, Gaste WC, Stellplatz, Terrasse

Kauferprovision

Wir weisen Sie darauf hin, dass im Falle eines
Vertragsabschlusses vom Erwerber eine Vermittlungsprovision
in Hohe 2,5 % zzgl. gesetzlicher MwSt. an uns zu zahlen ist.

Kaufpreis

1.090.000 EUR

Basse Immobilien OHG Telefon 0421 — 61 44 21

Kattenturmer Heerstrasse 126 Fax 0421 — 87 86 931

28277 Bremen Mobil 0177-3381293 Elvira Basse
Mobil 0173-2404099 Sandra Basse

info@basse-immobilien.de
www.basse-immobilien.de
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Objektbeschreibung

Bei diesem Angebot handelt es sich um
2 Einfamilienhauser/ Einlieger-Gastewohnung/ Blrogebaude + Lager
+Werkstatt + Lagerfreiflache + NG

Aus Diskretionsgrinden werden Fotos fur Haus 1 nur nach Anfrage versendet !
Bitte haben Sie daflr Verstandnis.

Energieausweise :
Haus 1: GEG, B 88,1 kWh ( m2.a), Kraft-Warme-Kopplung, regenerativ, Solar Untersttitzung, Bj. 1978
saniert 2019, KI. C

Haus 2 /m. Einliegerwohnung.: GEG, B 88,6 kWh ( m2.a), Kraft-Warme-Kopplung, regenerativ, Solar
Unterstitzung, Bj. 1958 saniert 2020, KI. C

BlUrogebéaude: GEG, Primarenergiebedarf Warme 152,1 kWh ( m2.a) Warme aus KWK, regenerativ,
Solar Unterstiitzung, Bj. 2009

GEG, Priméarenergiebedarf Strom 56,3 Strom

Primérenergiedarf Blurogebédude Gesamt 117,8 kwh ( m2.a)

Wellnesshaus: kein Energieausweis erforderlich (unter 50 m?)
Lager: kein Energieausweis erforderlich (ist nicht beheizt)

Baujahr : EFH (1) Bj. ca. 1978/saniert 2019,

EFH (2) mit Anbau Einliegerwohnung - sep. Eingang

Bj. ca.1958- saniert 2008/2009 ,Einliegerwohnung im Haus ( 2)
Gewerbe/BlUrohaus-Lager-Werkstatt Bj. 2009

Wohn-Nutzflache: ca. 1489,21 m2 inkl. Gewerbe und Bodenraum
Hausl :ca. 396,65 m? inkl. Dachgeschoss

Haus 2: ca. 93,80 m2

“ 2: Einliegerwohnung ca. 30,35 m?

Blrohaus: ca. 329 m2

Lager/Werkstatt: ca. 591 m2

NG — Wellness/ Sauna: ca. 48,41 m?

zzgl. Uberdachte Lager— und Freiflache

Die Immobilie besteht aus 2 real geteilten Grundstiicken. (Wohnen u. Gewerbe )
Haupthaus mit Wintergarten und Saunahaus im Garten, Nebenhaus und Einlieger-/Gastewohnung.

Eine wunderschoénes Anwesen wohnen und arbeiten mit besonderem Flair, in idyll. Lage von den
Eigentimern liebevoll mit hochwertigen Materialien saniert/modernisiert .

Sie betreten die grofRziigige Diele und fihlen sich wohl ...
Uber eine Flur erreichen Sie ein Kinderzimmer/Gastezimmer, das Gaste-WC mit Dusche und der

Basse Immobilien OHG Telefon 0421 — 61 44 21 info@basse-immobilien.de
Kattenturmer Heerstrasse 126 Fax 0421 — 87 86 931 www.basse-immobilien.de
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angrenzende Trakt bietet Platz fir HWR/Bugelzimmer/Vorratszimmer etc.

Die moderne Kiiche lasst keine Wiinsche offen, direkter Zugang in den Kihlraum. Der grol3e
Wohnwintergarten mit Pelletofen ladt zum verweilen ein. Angrenzend an den Wintergarten befindet sich
die Terrasse mit der Gartenkiiche. Das gemiitliche Wohn-Esszimmer ( ehemals Stall ) befindet sich
angrenzend an den Wintergarten. Von dort fuhrt eine Treppe in das OG mit den Schlafzimmer, Vollbad
mit Bodentiefer Dusche und Eckbadewanne, Multimediazimmer, Biro-/Kinderzimmer, Kinderzimmer.
Uber einen weiteren Flur fuhrt eine Treppe in das DG mit 2 groRen Zimmern ( derzeit Gastezimmer )

Im pflegeleichten Westgarten finden Sie Erholung, Platz fur Spiel und Spal fir die ganze Familie. Im
Sommer ladt die Aul3enkiiche ( angrenzend am Wintergarten ) zum kochen und grillen ein. Am Ende des
Gartens befindet sich das Wellnesshaus mit Sauna und Ruhebereich / Fitness. Sie wollen Wohnen und
arbeiten vereinen, dann sind Sie hier genau richtig. Dieses Anwesen verfiigt Gber 2 Wohneinheiten und
1 Einlieger-/Gastewohnung, 1 Blrogebaude, Lager/Werkstatt und Lagerfreiflache

— Starten Sie mit uns eine Besichtigung, wir freuen uns auf Sie!

Sonstiges

Raumaufteilung

Haus 1:

EG: grol3e Diele, Kiiche mit angrenzenden Kihlraum, Wintergarten angrenzend Terrasse mit
AulRRenkiche , Wohnzimmer, Kinderzimmer, Gaste WC mit Dusche, HWR Raum, Bligelzimmer,

Garderobenzimmer

OG: Diele, Schlafzimmer, Ankleidezimmer ( derzeit Babyzimmer ) , Badezimmer, Kinderzimmer,
Multimediazimmer

DG: 2 groRe Gastezimmer

Wellnesshaus: bestehend aus 2 Raumen ( Fitness / Ruheraum und Sauna mit FuRBbodenheizung )
Haus 2 :

EG: Wohn-Esszimmer-Klche offen gestaltet

OG: Diele, 3 Zimmer, Badzimmer

Einliegerwohnung: Wohn-Kiche-Esszimmer, Badezimmer, Schlafzimmer

Blrohaus:

EG: Eingangsbereich/Empfangsbereich , 3 Buroraume, Personal/Aufenthaltsraum,

WC Damen und WC Herren, Flur mit Zugang zum Heizungsraum und den Lagerrdumen und von dort in
das Lager im OG

OG: Flur, 3 Buroraume, 1 Besprechungszimmer, Abstellraum, Aktenlager, Teektiche, EDV Raum

Aulenbereich:

Basse Immobilien OHG Telefon 0421 — 61 44 21 info@basse-immobilien.de
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Uberdachte Lagerflache und Freiflache

Sonstiges / Ausstattung

Heizung: Baujahr 2015 — 2020

BHKW mit 7,5kW elektrisch und 15KW thermische Leistung

ca. 30 KW Solarthermieanlage mit 200 Réhren,( BHKW und Solar gehen in einen 5000 ltr.
Pufferspeicher ) Im Winter und in der Ubergangszeit wird das BHKW durch eine Pelletanlage mit 23kW
unterstutzt. ( Sollte die Anlage nicht ausreichen oder defekt sein setzt der der Gas Brennwertkessel mit
54 kW ein . Beide Kessel speisen ebenfalls den Pufferspeicher. ( vom Blrogebaude geht eine
Fernwarmeleitung zum Wellnesshaus, dort ist die Ful3bodenheizung, Heizung und ein
Warmwasserspeicher. Eine weitere Fernwarmeleitung geht zum Wohnhaus. Dort ist ebenfalls eine
Kombination aus Fuf3bodenheizung und Heizkdrper . Fir die Warmwasserbearbeitung ist dort ein
Hygienekombispeicher mit 1000Itr. Puffervolumen .Wintergarten Ful3bodenheizung und Pelletofen

Fenster: Kunststoff Isolierverglasung 2008-2019 , DG Haupthaus Fenster Bj.1975 +
FuRRbodden: Fliesen, Laminat, Textil

Sonstiges:
Haupthaus saniert 2019 Fenster, Turen Elektroleitung 5adrig,
Dach, Wasserleitung Kupfer

Nebenhaus komplett saniert ca. 2008/09 Fenster, Turen Elektroleitung 5adrig,
Dach, Wasserleitung Kupfer

Birohaus saniert ca. 2008 -2009

Das komplette Grundstlck ist eingezaunt.

Diverses

Samtliche bautechnischen u. technische Objektdaten sind unverbindlich. Sie basieren auf Angaben der
Verkaufer. Dieses ist eine vorab Information. Als Rechtsgrundlage dient allein der notarielle Kaufvertrag.
Rechtsgultig ist der Kaufvertrag.

Der Inhalt ist vertraulich, eine Weitergabe unseres Angebotes an Dritte ist nicht gestattet und
verpflichtet bei Umgehung zum Schadenersatz in Hohe der uns entgangenen Provision.

Der Maklerauftrag kommt auch dann zustande, wenn Sie sich aufgrund unseres Angebotes direkt mit
dem Verkaufer ( Auftraggeber) in Verbindung setzten und von diesem Angebot Gebrauch machen, oder
das Objekt von anderer Seite angeboten wird.

Nach Vertragsabschluss ist die angegebene Courtage fallig, selbst wenn wir bei dem Vertragsabschluss
nicht mitwirken.

Wir weisen Sie darauf hin, dass im Falle eines Vertragsabschlusses vom Erwerber eine
Vermittlungsprovision in Hohe 2,5 % zzgl. gesetzlicher MwSt. an uns zu zahlen ist. Wir haben mit dem
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Verkaufer einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Héhe abgeschlossen.

Mieteinnahmen:

Gewerbe ( Buro / Lager ) Pacht p.a. 30.000 € ( Frei ab 01.01.2025)
Haus 1: Frei

Haus 2: Nettokaltmiete p.a. 7.200 €

Einliegerwohnung: Frei

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Ausstellungsdatum 25.09.2021

Gultig bis 24.09.2031

Gebaudeart Wohngebaude

Primarenergietrager Kraft-Warme-Kopplung

Endenergiebedarf 88,10 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse C
Basse Immobilien OHG Telefon 0421 — 61 44 21 info@basse-immobilien.de
Kattenturmer Heerstrasse 126 Fax 0421 — 87 86 931 www.basse-immobilien.de
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Wagenfeld ist eine im Stiden des Landkreises Diepholz gelegene Einheitsgemeinde mit den Ortsteilen
Wagenfeld im westlichen und Stréhen im dstlichen Teil.

Wagenfeld-Stréhen ruhige beliebte Wohnlage in Nachbarschaft von Bremen und Hannover.

Wagenfeld befindet sich ungeféahr in der Mitte zwischen den Stadten Bremen (70 km) im Norden und
Osnabrtick (50 km) im Stdwesten. Bis Syke Stadt ca. 52 KM

Wagenfeld ist tber die B 239 zu erreichen die von Nordwest nach Stdost die Gemeinde durchquert und
direkt durch die Ortschaft Wagenfeld verlauft. Zudem ist das Gemeindegebiete dicht durch mehrere
Landesstrafen erschlossen: L 343, L 344, L 345, L 347 und L 349. Autobahnanschliisse sind in Holdorf
an die A 1 (40 km) uber die B 239 und B 214 im Westen und Kirchlengern an die A 30 (44 km)

und A 2 direkt tber die B 239 im Studen.

Um den Ortskern Wagenfeld ist eine Umgehungsstrafl3e geplant und wurde im Bundesverkehrswegeplan
2030 als "Vordringlicher Bedarf" aufgenommen.

Offentliche Verkehrsmittel

Lage

Kindergarten:
Ev. Kindergarten Pusteblume in Wagenfeld
DRK-Kindergarten in Stréhen

Zwei Grundschulen:

(Auburg-Schule in Wagenfeld und Grundschule Stréhen)

Oberschule:

in Wagenfeld die Oberstufe kann in den Gymnasien der umliegenden Stadte besucht werden:
Graf-Friedrich-Schule (Diepholz), Rahden und Sulingen

Ihre Leidenschaft GOLFEN ...Sie finden zahlreiche begehrte Golfplatze in HB und UMZU ! Golfclub
Vechta, Golfclub Syke.

In unmittelbarer Néhe der Golfpark Wagenfeld mit Golfhotel Tagungsraumen und Restaurant In einem
der schonsten Moorgebiete Niedersachsens liegt idyllisch der Golfpark mit 18 Lochern- Ruhe und
Komfort zeichnen die Hotelzimmer aus. Geniel3en Sie lhren Aufenthalt, der persénliche Service tut sein
Ubriges dazu. Und auch wenn Sie nicht Golfen, die Umgebung rund um den

Diummersee bietet Ihnen genug Freizeitmdglichkeiten wie z.B. der Tierpark Stréhen fiir die ganze
Familie.
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Einblick in die Immobilie BlUrogebaude

Zufahrt Buro / Lager Haus 2

Ansicht Wohnh&user und Wellnesshaus

Haus 2
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Biro

Besprechungszimmer

Basse Immobilien OHG
Kattenturmer Heerstrasse 126
28277 Bremen

Telefon 0421 — 61 44 21 info@basse-immobilien.de
Fax 0421 — 87 86 931 www.basse-immobilien.de
Mobil 0177-3381293 Elvira Basse

Mobil 0173-2404099 Sandra Basse
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Obergeschoss / bzw. Dachgeschoss

by vy aby sy oy o~y

Grundriss OG Buro - Lager Teil 1

Basse Immobilien OHG
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