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Woltmershausen... stilvolle DHH, wohnen mit
Flair und idyll. Garten

28197 Bremen, Doppelhaushalfte zum Kauf

Objekt ID: 2AHONSH

Wohnflache ca.: 130 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 379.000 EUR
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Kattenturmer Heerstrasse 126 Fax 0421 — 87 86 931 www.basse-immobilien.de
28277 Bremen Mobil 0177-3381293 Elvira Basse
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Woltmershausen... stilvolle DHH, wohnen mit Flair und idyll. Garten

Objekt ID 2AHONSH

Objekttypen Doppelhaushélfte, Haus
Adresse 28197 Bremen
Wohnflache ca. 130 m?

Grundstuck ca. 263 m?

Zimmer 4

Baujahr 1905

Verflgbar ab nach Absprache

Balkon/Terrasse

Garten, Terrasse

Boden

Fliesenboden, Laminat, Parkettboden

Energietrager

Gas

Fenster Holzfenster, Kunststofffenster

Keller teilweise unterkellert

Kiche Einbauktiche

Sanitar Bad mit Dusche, Bad mit Fenster, Bad mit Wanne, Gaste-WC
Sonstiges/Wohnen Dach ausgebaut

Zustand gepflegt

Ausstattung / Merkmale Bad mit Wanne, Einbaukiiche, Garten, Gaste WC, teilweise

unterkellert, Terrasse

Kéauferprovision Wir weisen Sie darauf hin, dass im Falle eines
Vertragsabschlusses vom Erwerber eine Vermittlungsprovision
in Ho6he von 3 % zzgl. 19 % MwsSt. an uns zu zahlen ist.

Kaufpreis 379.000 EUR
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Objektbeschreibung

stilv. DHH mit Sudwestgarten und Teilkeller

Wohnflache: ca. 130 m2 W/N + 19,30 m2 Teilkeller
Grundstuck: 263 m2

Heizung : Gasheizung Fa. Junkers Bj. 2006 inkl. Warmwasser, Kamin, Ful3bodenheizung: Kiche und
Bad im OG

Fenster: Isolierverglasung Kunststoff Bj. 2021, DG 2 Veluxfenster Holz ( missten erneuert werden )
FuRboden: Parkett, Fliesen, Laminat

Sonstiges: Holzterrasse mit Uberdachung, Gartenhaus

Ausstattung /Diverses:

Massivbauweise Bj. ca. 1905,

Dach neu eingedeckt inkl. Dammung und Leitungen( Kupfer und Kunststoff-HT) wurden in den 80ziger
Jahren vom Vorbesitzer erneuert,

ab ca. 2006 — ca. 2021 weitere Renovierungsmafinahmen:

ca. 2008 Holzterrasse, Uberdachung ca. 2021

Elektrik 3adrig FI Schalter, DG 2adrig,

Kanal ,Wasserleitung,

Kaminofen ( Thermia Kamin 7 kW ) Bj. 2019

2 Bader mit Fensterluftung/ 2 WC

DG wurde ausgebaut. 1 gr. Zimmer , Duschbad und HWR
Heizung Bj. 2006 — Fa. Junkers - inkl. Brauchwasser

ca. 2021 : Haustur, Fenster erneuert aufRer Veluxfenster im DG
2008: moderne Einbaukiiche Nobilia

Eine stilv. Immobilie mit idyllischen Garten in Sidwestlage!

EG: Grol3zugiger Eingangsbereich, GWC, modern gestaltete Kiiche mit angrenzenden Essbereich und
Wohnzimmer mit Kamin sowie direkten Zugang auf die Terrasse und Garten.

Uber die stilv. Holztreppe erreichen Sie das OG mit Flur, 2 Schlafzimmer ( 1 Schlafzimmer mit
Einbauschrank ca. 2 Jahre alt) , Bad mit Wanne u. Dusche inkl. Badmobilar und WC .

Weiterfuhrend in das ausgebaute DG mit Flur, 1 Zimmer, Duschbad und

Abstell-HWR. Teilkeller 2 Raume( 1 Raum Hausanschliisse/Zahler,

1 Abstellraum ). Der Garten ist pflegeleicht angelegt und bietet viel Platz fur die Freizeitgestaltung
Gerate-/Fahrradschuppen befindet sich am Ende des Grundstiickes.

Starten Sie mit uns eine Besichtigung , wir freuen uns von Ihnen zu héren !
Sonstiges

Raumaufteilung

EG: Flur, GWC, Wohnkuche inkl hochwertiger EBK ( Nobilia), angrenzenden Wohn-Esszimmer mit
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Kaminund Zugang zur tberdachten Terrasse und
weiter in den Garten

OG: Flur, 2 Schlafzimmer ( 1 Schlafzimmer inkl. Einbauschrank neue 2021) Bad mit Wanne und
Dusche, WC extra

DG: Flur, Duschbad, 1 gr. Zimmer, Abstell-HWR

Keller: 2 Raume

Diverses

Wir weisen Sie darauf hin, dass im Falle eines Vertragsabschlusses vom Erwerber eine
Vermittlungsprovision in Héhe von 3 % zzgl. 19 % MwSt. an uns zu zahlen ist.
Wir haben mit dem Verkaufer einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen.

Samtliche bautechnischen u. technische Objektdaten sind unverbindlich. Sie basieren auf Angaben der
Verkaufer. Dieses ist eine vorab Information. Als Rechtsgrundlage dient allein der notarielle Kaufvertrag.
Rechtsglltig ist der Kaufvertrag.

Der Inhalt ist vertraulich, eine Weitergabe unseres Angebotes an Dritte ist nicht gestattet und verpflichtet
bei Umgehung zum Schadenersatz in Hohe der uns entgangenen Provision.

Der Maklerauftrag kommt auch dann zustande, wenn Sie sich aufgrund unseres Angebotes direkt mit
dem Verk&aufer ( Auftraggeber) in Verbindung setzten und von diesem Angebot Gebrauch machen, oder
das Objekt von anderer Seite angeboten wird.

Nach Vertragsabschluss ist die angegebene Courtage fallig, selbst wenn wir bei dem Vertragsabschluss
nicht mitwirken.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Ausstellungsdatum 05.02.2023

Glltig bis 04.02.2033

Gebéaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1905

Primarenergietrager Gas

Endenergiebedarf 207,80 kwh/(mz-a)

Energieeffizienzklasse G
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Begehrtes WOHNEN in Woltmershausen mit dem idyll. Umfeld an der Weser und die optimale Néahe zur
Bremer City !

Die Hansestadt Bremen, eine Stadt mit besonderem Charme, ist aufgrund ihrer direkten Lage an der
Weser eine beliebte Stadt mit viel Griin und reizvollem Umfeld.

Begehrtes WOHNEN im Stadtteil Woltmershausen mit der unmittelbaren Nahe zur Weser, mit der Idylle
im nahegelegenen Weseruferpark, optimal die Nahe zur City in wenigen Minuten erreichbar sowie die
Anbindung zu dem Bremer Flughafen mit Airbus etc. /A 281, Anbindung an die A 27 sowie A 28 und A 1.
Offentl. Verkehrsmittel ( Buslinie ),Grundschule , weiterfilhrende Schulen und Kindergarten in
unmittelbarer Nahe sowie div. kleine Geschafte/ Lokalitaten, Arzte, Apotheken, Banken und div.
Einkaufsmarkten.

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Seitenstral3e mit guter Nachbarschatft.

Lage
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Hausansicht

Basse Immobilien OHG
Kattenturmer Heerstrasse 126
28277 Bremen
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Kiche

Kiche

KUhe mit Blick in den Essbereic | Kiche mit Blick in den Essbereich
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Essbereich

Wohnzimmer

Kinderzimmer

Schlafzimmer
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Badezimmer

Badezimmer

Zimmer im DG
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Zimmer im DG

Duschbad im DG

Grundriss EG Grundriss OG
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Grundriss DG Grundriss Keller
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